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ZENTRUM-EIKEN .
Lebendiges Wohnen. ’T—?j

2.5-, 3.5- und 4.5-2immer-__Wohnungén in Eiken
mit {iberdurchschnittlichem Standard
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Gemeinde Eiken | Situation

T .‘.u P lhr neues Zuhause im Zentrum der Schweiz und im Herzen des Fricktals.
v,¥

LAGE

Mit Fernsicht und guter Besonnung, direkt am Bahnhof Eiken.

Die Aargauer Gemeinde Eiken am Fuss des Tafeljuras nimmt im oberen Fricktal eine Zentrums-
funktion ein. Verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten sowie Gastronomie und Freizeitangebote ver-
leihen dem Ort mit knapp 2000 Einwohnerinnen und Einwohnern einen lebendigen Charakter. An
bester Lage mitten im Neumattquartier befindet sich das Mehrfamilienhaus «Zentrum». Top gele-

Eine der besten Lagen gen, ruhig situiert und mit guter Besonnung in einem bevorzugten Einfamilienhausquartier. Ver-
zwischen Basel und Zirich. schiedene Restaurants, eine Schule, der Kindergarten sowie der Bahnhof sind von der Uberbau-

ung aus direkt erreichbar. Zugverbindungen nach Zirich und Basel sowie ein Autobahnanschluss
Bahnhof, Schule sowie das Dorfzentrum gewéahren eine ideale Verkehrsanbindung.
mit Einkaufsmaoglichkeiten und
Restaurants in Gehdistanz erreichbar.
Zentrale und angenehme Lage in Distanzen
bevorzugtem Einfamilienhausquartier
direkt am Bahnhof Eiken. @ @

Basel 32 Min. Basel 34 Min.
Schule: 50m Zarich 41 Min. Zarich 57 Min.
Bahnhof: 20 m Aarau 23 Min. Aarau 43 Min.
Einkaufen: 200 m Baden 23 Min. Baden 35 Min.
Autobahn: 650 m
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Mehrfamilienhaus Zentrum-Eiken

T::P
PROJEKT

Sonnige, erholsame und zentrale Umge-
bung, Auto-und Veloparkplatze im UG.

Intelligente Gebdudegeometrie mit toller
Architektur sowie maximalem Sichtschutz.

Grossflachige Fensterfronten zur
optimalen Durchlichtung.

Situierung an einer Top-Aussichtslage in

einem bevorzugten Einfamilienhausquartier.

Tiefgaragenerschliessung via
Neumattstrasse.

Aussenreduit

Ausfahrt

NeUmatrstrasse

Moderne Architektur an bevorzugter Lage.

Die Uberbauung «Zentrum» in Eiken zeichnet sich insbesondere durch ihren zentralen und son-
nigen Standort aus. Sie weist eine (iberdurchschnittliche und zentrale Lage und grenzt auf der
einenSeiteaneinbevorzugtes Einfamilienhausquartierundaufderanderen SeiteandenBahnhof
Eiken. Das Dorfzentrum, der Bahnhof und die Schule sind direkt angrenzend an Ihre neue Woh-
nung. Dank der edlen, schlichten sowie flach gehaltenen Architektur (nur zwei Vollgeschosse)
fligt sich die moderne Uberbauung perfekt in das sie umschliessende bevorzugte Einfamilien-
hausquartier ein. Die Aussenraumgestaltung bietet optimalen Sichtschutz, Stauraum und eine
tolle Ausrichtung mit Abendsonne. Die intelligenten Grundrisse helfen bei der Mdblierung. Im
Aussenbereich befindet sich ein Spielplatz mit Sitzgelegenheit. Tiefgaragenparkplatze sowie
ein Veloraum stehen ebenfalls zur Verfliigung.
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Mehrfamilienhaus Zentrum-Eiken

TP
QUALITAT

Okologie: Minergie-P®-Standard,

Holz-Alu-Fenster, Grundwasser-
Warmepumpen-Heizsystem.

Design: Raumhohe Verglasung, Vollglas-
Gelander, Bora-Abzug, Miele-/Siemens-
Klchengerate, Edelstahlarmaturen.

Praktikabilitat: i.d.R. 2 Nasszellen,
Balkon-Gerateboxen.

Komfort: Regendusche, eigener
Waschturm, akustische Wohnungs-
entkopplung.

Technik: Elektrische Storen, LED-Einbau-
spots, Glasfaser-Internet, PV zur Deckung
des Eigenbedarfs, Elektromobilitat.

Glasfaser-Internet

Top Qualitat fGhrt zu hochstem Wohnkomfort.

J primeo
Inder «Zentrum»-Uberbauung kommen Sie in den Genuss héchster Wohnqualitat. Durch die intel- energie
ligente Anordnung des Gebaudes weist jede der 8 Wohnungen optimale Grundrisse auf. Die Woh-
nungen Uberzeugen durch ihre Grosszigigkeit und den hohen Ausbaustandard. Sie sind Miner-
gie-P®-Standard zertifiziert, entsprechend geddmmt, beliftet und mit Materialien von héchster
Qualitat ausgestattet. Dazu gehoren etwa italienische Fliesen in Eichenoptik. Der offene Wohn-
und Kichenbereich mit einer grossen Kochinsel bildet das Herzstlick der Wohnungen. Fur Ihre
kulinarischen Aktivitaten stehen ein Bora-Induktionsherd mit Tischliftung sowie ein Siemens
Backofen und gegebenenfalls ein Siemens Dampfbackofen bereit. Die Oberflachen der Kiiche-
neinrichtung sind aus Nero Assoluto Granit(geflammt und gebdirstet). Durchgehend bodenebene
Designfenster aus Holz mit Alu-Aussenschale gewéahrleisten bestmagliche Lichtverhéaltnisse in
gediegenem Ambiente. Die vollstandige akustische Entkopplung der Appartements garantiert
zudem ungestdrtes Wohnen. Jede Wohneinheit ist mit einem eigenen Waschturm beziehungs-
weise Waschtrockner ausgestattet und verfiigt iber ein gemauertes und bellftetes Kellerabteil.

Primeo Energie.

Auf dem Hausdach der Uberbauung finden sich vollflachig flach montierte und entspiegelte
Fotovoltaikplatten, womit Sonnenenergie gewonnen wird. Via ZEV (Zusammenschluss zum
Eigenverbrauch) wird die so gewonnene erneuerbare Energie direkt der Uberbauung (Heizung,
E-Mobilitat, Wohnungen) zur Verfiigung gestellt. Die Uberbauung wird somit primar und kosten-
glinstig (Wegfall Netzgebiihr) mit Okostrom vom hauseigenen Fotovoltaikkraftwerk gespiesen
- erst sekundéar wird auf das hiesige Stromnetz zurlickgegriffen. Fir E-Autos besteht eine Vor-
ausrlstung zum einfachen Anschluss der sogenannten «Wall- Boxen». Eine Mobilfunk-App zeigt
stetsden Verbrauch von Strom, (Warm-)Wasser sowie Heizung an - sowohldenjeweils laufenden
wie auch den aufgelaufenen Verbrauch.

Erklarfilm



in Bora-Abzug Fotovoltaikanlage
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Briefkasten
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Zimmer 2
11.8 m?

Zimmer 1
14.9 m?

WOHNUNG 2.1
DACHGESCHOSS

} [ Wohnen, Essen, Kiiche
47.4 m?

3.5-Zimmer-Wohnung

Wohnflache total 145.9 m?
Davon Terrasse
Terrasse inkl. Balkonbox 51.3 m?
48.9 m?
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20 Grundriss

EINSTELLHALLE
KELLERRAUME
UNTERGESCHOSS

15 Parkplatze

Einstellhalle

Keller 1
Whg. 0.1

Keller 2
Whg. 0.2

Keller 3
Whg. 1.2

Keller 4
Whg. 2.1

Keller 8
y Whg. 0.3

Keller 7
Whg. 1.1

Keller 6
Whg. 1.3

Keller 5
Whg. 2.2
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AUSSTATTUNG

GRUNDSTUCK

Die Uberbauung «Zentrum» ist an der Neumattstrasse
in 5074 Eiken gelegen. Adresse: Neumattstrasse 11.
Wohnungsmix: 2x4.5-Zimmer-Wohnungen, 2x3.5-
Zimmer-Wohnung, 2x2.5-Zimmer-Wohnung, 1x4.5-
Zimmer-Attikawohnung, 1x3.5-Zimmer-Attikawohnung.
Die Uberbauung ist das Resultat eines grossartigen
Architekturentwurfs an bester Lage von Eiken -
samtliche Wohnungen haben einen optimalen Grundriss,
die oberen Fernsicht.

MINERGIE-P®-STANDARD

Die Uberbauung wird nach Minergie-P®-Standard
zertifiziert. Die Raumliftung und die Spezialdammung
fihren zu einem erhdhten Komfort und zu reduzierten
Nebenkosten.

UNTERGESCHOSS

Einstellhallenplatze: 15xAuto-PP, div. Motorrad- und
Velo-PP. Natirlich bellftete Einstellhalle. Je Wohnung
steht ein bellifteter, gemauerter und abschliessbarer
Keller zur Verfligung. Das gesamte Untergeschoss
wurde gegen Feuchtigkeit abgedichtet (weisse Wanne).

KONSTRUKTION

Massive Gebaudekonstruktion mit Decken und Wanden
aus Beton/Backstein. Wohnungen sind akustisch ent-
koppelt, Sanitarsteigzonen ausgeflockt.

DACH
Dach aus pulverbeschichtetem Prefa-Blech.
Samtliche Dachwasserrohre im Unterputz versteckt.

FENSTER
Schweizer Holz-Metall-Fenster der Firma Baumagartner
mit Designgriffen, 3-fach verglast, mit tiefem UG-Wert.

Innen: weiss lasiert, aussen: auf die Fassade abgestimmt.

Alles HAST-Schiebetliren.

GELANDER/METALLBAUTEILE

Aussen: Inoxtech-VSG-Ganzglasgelander, Treppenhaus:

Staketengeldander aus Flachstahl pulverbeschichtet,
Ubrige Metallteile wie Fensterbanke, Storenfihrungen
pulverbeschichtet. Stebler S 77 Briefkastenanlage. Auf
den Balkonen befinden sich flr zusatzlichen Stauraum
Reduitboxen.

SONNENSCHUTZ

Alle Wohnraume sind mit elektrisch bedienbaren
Lamellenstoren ausgestattet. Alle Wohnungen haben
Sonnenstoren.

HEIZUNG/WARMWASSER/LUFTUNG

Effizientes Warmepumpen-Heizsystem mit Fussboden-
Verteilung und kabelgebundener Auslesung des Ver-
brauchs. Darstellung via App. Profi-Komfortliftung.

NASSZELLEN JE WOHNUNG

|.d.R. zwei Nasszellen pro Wohnung mit KWC-Regen-
dusche und Badewanne. Pro-Casa-Waschtische,
Spiegelschrank und Armaturen. Bodenebene Dusche
mit ESG-Klarglas-Trennwanden.

AUFZUGE

Schindler 3300 Aufzige ohne Dachaufbau, in Edelstahl
geblrstet, mit automatischer Evakuierung, Rollstuhl-
gangigkeit und Ferniberwachung.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Schalter und Steckdosen von Feller in gentgender
Anzahlvorhanden. Glasfaser-Internet. Lampen, Steck-
dosenund Leerrohre auf den Sitzplatzen, Koch Gegen-
sprechanlage, LED-Deckenspots in Gang, Kiche undin
beiden Nasszellen.

KUCHEN

Top Kichen mit Kochinsel, Nero-Assoluto-Granit-
abdeckung (inkl. Wangen), Kunstharzfronten, Franke
XXL-Unterbau-Waschbecken (50 cm), Millex-Kiibel
EuroBOXX 55/60, flachenblindiges Bora Basic
Induktionskochfeld mit Abzug nach unten. Kombi-
Backofen-Steamer von Siemens, Geschirrspiler
und Kuhl-/Gefriergerat von Miele.



BODENBELAGE

Edleitalienische Fliese in weissgeolter Eichenparkett-
Optik in den Wohnungen und schwellenlos auf

die Balkone hinaus (optische Raumerweiterung).

TUREN/GARDEROBE

Wohnungs-Eingangstir mit Stahlzarge und Planet-
Schallschutz. Zimmertiren stumpf einschlagend mit
Stahlzargen und Designgriffen. Kaba Star-Schliess-
anlage. Einbaugarderoben in samtlichen Wohnungen.

WASCHEN/TROCKNEN
Jede Wohnung mit eigenem V-Zug Adora Waschturm
oder Waschtrockner.

GIPSER-/MALERARBEITEN

1.5 mm-Innenabrieb. Weissputzdecken mit flachenbin-
dig eingelassenen Vorhangschienen. Aussendammung
mit 2 mm Abrieb.

STROMVERSORGUNG/SONNENKOLLEKTOREN/
ZEV/MOBILFUNK-ECHTZEITDARSTELLUNG

Auf dem Dach befinden sich Hochleistungs-Foto-
voltaikzellen, welche primar fir den eigenen Verbrauch
Strom liefern. Durch einen Zusammenschluss zum
Eigenverbrauch mittels des Stromdienstleisters
Primeo Energie lassen sich Strom-, Wasser-, Warm-
wasser- und Heizverbrauch bequem und in Echtzeit
Uber die Mobilfunk-App anzeigen.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben,
Visualisierungen und Grundrisse dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewahr. Insbesondere
kénnen aus den dargestellten Grundrissen keinerlei An-
spriche abgeleitet werden. Sie bilden nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung. Ausfihrungsbedingte
Anderungen und Anpassungen in Bezug auf Konstrukti-
on und Materialien bleiben vorbehalten. Verbindlich sind
ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.
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ZENTRUM-EIKEN

Lebendiges Wohnen.

PROJEKT/AUSFUHRUNGSPLANUNG
MCA Besign GmbH

Hauptstrasse 99

4466 Ormalingen

PROJEKT/REALISATION/EIGENTUMERSCHAFT
Eulenfels AG

Hauptstrasse 41
5070 Frick

WWW.ZENTRUM-EIKEN.CH



